
Een erfenis kan worden aanvaard of
verworpen. Aanvaarding kan zuiver of
onder het voorrecht van boedel-
beschrijving. Het laatste wordt ook
wel genoemd beneficiair aanvaarden.
Zuivere aanvaarding brengt met zich
mee dat een erfgenaam met zijn
privévermogen aansprakelijk is voor
de schulden van de overledene. In
deze tijden van economische terug-
gang (het herstel mag nog geen
naam hebben) en onvoorspelbaar
gedrag van banken, verdienen met
name ook erfenissen met vastgoed
aandacht op dit gebied. De porte-
feuille kan “onder water” staan. Bij
verkoop manifesteert zich die onder-
waterstand maar de bank kan dezer
dagen ook ineens aflossing eisen. In
een erfenis draaien de erfgenamen
daar in beginsel voor op. Door
beneficiair te aanvaarden kun je
je privévermogen beschermen tegen
dergelijke claims.
Beneficiair aanvaarden kan eenvoudig
door een verklaring af te leggen bij
de rechtbank, eventueel via een
volmacht die de notaris voor je
opstelt. Erfgenamen hebben na het
overlijden drie maanden de tijd om te
onderzoeken of ze willen aanvaarden
of niet. Maar pas op, door je te
gedragen als erfgenaam – je verlengt
bijvoorbeeld een huurcontract of je
begint alvast met het wegdoen van
spullen van de overledene – kun je de

bevoegdheid om nog beneficiair te
aanvaarden kwijtraken. In dat geval
wordt je dus met je privévermogen
aansprakelijk voor de schulden van
de nalatenschap (zonder dat je het
al doorhebt). Dus, op weg naar het
sterfhuis eerst even langs de
rechtbank!

Na beneficiaire aanvaarding moet de
erfenis worden afgewikkeld volgens
bepaalde regels. Belangrijkste regel
is dat de nalatenschap moet worden
vereffend. Dat wil zeggen dat de
erfenis financieel moet worden
afgehandeld. Deze regels gelden ook
wanneer bijvoorbeeld maar één erf-
genaam beneficiair heeft aanvaard.
Alle erfgenamen zijn dan vereffenaar.
En om hen te helpen met de
formaliteiten, kunnen de vereffe-
naars een boedelnotaris aanwijzen.
De vereffening begint met een be-
schrijving van de boedel, waarin ook
de schulden van de erfenis zijn
opgenomen. De boedelbeschrijving
moet ter inzage worden gelegd bij de
rechtbank of bij de boedelnotaris.
Maar om nieuwsgierigen niet zomaar
inzicht te hoeven geven in de erfenis,
kan de kantonrechter ontheffing

verlenen van deze verplichting. Dat
zal hij doen wanneer aannemelijk is
dat de erfenis solvabel is en de
schulden vlot kunnen worden
voldaan. Vervolgens kunnen de
vereffenaars de schulden van de
erfenis voldoen, waarna de vereffe-
ning in principe al is geëindigd en de
erfgenamen verder kunnen gaan met
de verdeling van de erfenis. Dit is de
zogenoemde “lichte vereffening”,
eenvoudig en niet al te kostbaar.

In bepaalde gevallen kan de vereffe-
ning zelfs helemaal achterwege
blijven. Met name wanneer er een
bevoegde executeur is die kan
aantonen dat het saldo van de erfenis
ruimschoots voldoende is of wanneer
de baten van een erfenis te gering zijn.
In andere gevallen is echter de

zogenoemde “zware vereffening” van
toepassing. Dan gelden bepaalde
extra verplichtingen van de wettelijke
vereffening zoals: ter inzage leggen
van de boedelbeschrijving, schrifte-
lijk en openlijk (Staatscourant en
dagbladen) oproepen van schuld-
eisers, beoordelen van schulden,
opstellen en ter inzage leggen van
een lijst van schuldenaars, opstellen
van een uitdelingslijst, afleggen
van rekening en verantwoording,
openlijke bekendmaken daarvan
en uitkering van de uitdelingslijst.
Deze vereffening kan zeer
ingewikkeld zijn en zal ook meer
kosten met zich meebrengen. De
boedelnotaris kan de vereffenaars
hierbij helpen. Over het algemeen
wordt van beneficiaire aanvaarding
gedacht dat het tot een ingewikkelde

procedure leidt die veel geld kost.
Hiervoor hebt u gelezen dat er bij
de lichte vereffening nauwelijks
formaliteiten spelen en dat de
erfgenamen (vereffenaars) eigenlijk
de normale werkzaamheden moeten
verrichten die bij elke erfenis
moeten worden verricht.
Vandaar de titel van dit stukje.

NB Het is wel van belang dat de
vereffenaars hun taak serieus
nemen. Bij ernstig en verwijtbaar
tekortschieten kunnen schuldeisers
van de overledene zich toch op het
privévermogen van die erfgenaam
verhalen, ook al heeft die beneficiair
aanvaard. Lexperience boedelnotaris
kan u bij de afwikkeling van een
nalatenschap volledig adviseren en
begeleiden. Onze kennis van onder-
nemingsrecht en vastgoed is daarbij
een pré.

Eric de Jong
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Altijd beneficiair aanvaarden!

Veel huurovereenkomsten worden
opgesteld op basis van de modellen
die door de Raad voor Onroerende
Zaken (ROZ) ter beschikking worden
gesteld. Bij deze modelhuurover-
eenkomsten – zowel voor winkel-,
kantoor- als woonruimte – horen
algemene bepalingen. Hierin is een
gebruiksverplichting voor de
huurder opgenomen. Wat houdt dat
nu in? 

Gebruiksverplichting
De bepaling houdt in (voor zover
relevant): “Huurder zal het gehuurde
– gedurende de gehele duur van de
huurovereenkomst – daadwerkelijk,
geheel, behoorlijk en zelf gebruiken
uitsluitend in overeenstemming
met de in de huurovereenkomst
aangegeven bestemming.”

Een dergelijke bepaling is niet met
zoveel woorden in de wet opgenomen.
Daarom wordt de gebruiksverplich-
ting vaak in de huurovereenkomst
opgenomen. Dit omdat een verhuur-
der er belang bij heeft dat zijn pand
daadwerkelijk in gebruik is en niet
leegstaat. Bijvoorbeeld om illegaal
gebruik of vernielingen te voor-
komen. Daarnaast is een pand in
verhuurde staat vaak meer waard
dan leegstaand, zeker in deze tijd.

Als de gebruiksverplichting in de
huurovereenkomst is opgenomen,
moet de huurder het gehuurde ook

echt gebruiken. In een woning moet
de huurder zijn hoofdverblijf hebben
en een winkel- of kantoorruimte
moet conform de bestemming
worden gebruikt. Slechts onder
bijzondere omstandigheden kan dit
anders zijn. Bijvoorbeeld als de
huurder maatregelen treft om de
schade van de verhuurder te
beperken. Daarbij kan gedacht
worden aan een nieuwe huurder die
wordt voorgesteld.

Boete
Wat als het gehuurde niet wordt
gebruikt ondanks de verplichting?
Dan kan sprake zijn van een

toerekenbare tekortkoming en is
de huurder schadeplichtig naar de
verhuurder toe. Wat de schade dan
is, is moeilijk in zijn algemeenheid
vast te stellen. De huurtermijnen
moeten namelijk gewoon door-
betaald worden, want de huurover-
eenkomst loopt nog. Gedacht kan
worden aan bijvoorbeeld kosten voor
het beheren van het leegstaande
gebouw, maar ook een eventuele
waardevermindering. Daarnaast is
bij winkelruimte in de algemene
bepalingen een boeteregeling
opgenomen die onder andere inhoudt
dat per dag dat niet aan de gebruiks-
verplichting wordt voldaan €250,--

per dag wordt verbeurd. Dat kan dus
aardig oplopen.

Niet in de overeenkomst
Als de verplichting om het gehuurde
te gebruiken niet in de huurovereen-
komst is opgenomen, mag de
huurder het gehuurde in beginsel
verlaten. In beginsel want er zijn ook
omstandigheden te noemen op grond
waarvan de huurder het gehuurde
moet blijven gebruiken tot het einde
van de huurovereenkomst. In dit
kader kan door de verhuurder een
beroep worden gedaan op het ‘goed
huurderschap’ zoals dat in de wet is
opgenomen. 

De verhuurder zal dan moeten
aantonen dat de gevolgen van
leegstand voor hem zwaarder wegen
dan de belangen van de huurder om
te vertrekken. De huurder kan aan
de andere kant weer argumenten
aandragen op grond waarvan hij juist
mag vertrekken, bijvoorbeeld door
een andere huurder voor te stellen of
in te gaan op de (slechte) staat van
het gehuurde. Het zal dan om een
belangenafweging gaan en gekeken
zal worden of het redelijk is om de
huurder aan de gebruiksverplichting
te houden en wat de belangen van
de verhuurder zijn.

Conclusie
De conclusie is dat een huurder
verplicht is het gehuurde te

gebruiken als dit in de huurovereen-
komst is bepaald. Ook kan dit onder
omstandigheden het geval zijn op
grond van goed huurderschap. Als
een bedrijf, kantoor of persoon gaat
verhuizen en de huurovereenkomst
loopt nog door, bestaat dan niet
alleen de verplichting om de huur
tot het einde door te betalen maar
ook om het gehuurde te blijven
gebruiken. Partijen dienen ter zake
goed te controleren wat in de
huurovereenkomst is bepaald
inclusief de algemene bepalingen.

Wellicht kan onderhuur of een
indeplaatsstelling een oplossing
bieden als de huurder wil vertrekken.
Dan neemt een andere huurder de
verplichtingen min of meer over en
blijft het gehuurde in gebruik.
Daarmee worden de belangen van
beide partijen gediend. Een verhuur-
der dient hier overigens wel mee in
te stemmen.

Voor meer informatie:
Karin Huisman
k.huisman@vil.nl
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