
Huidige Regeling
Onder de huidige regeling is het mogelijk om bepaalde onder-
houdskosten van monumentenpanden als persoonsgebonden
aftrek te claimen in de inkomstenbelasting. Indien er sprake is
van een rijksmonument, dan mag 80% van de drukkende
onderhoudskosten in aftrek worden gebracht. Onder onder-
houdskosten worden verstaan: kosten van werkzaamheden die
ertoe strekken om het pand in bruikbare staat te herstellen of
te houden. Van belang is dat deze kosten in redelijkheid zijn
gemaakt.

Voornemen tot afschaffing
De minister was voornemens om de huidige aftrekregeling van
uitgaven voor monumentenpanden in zijn geheel per 1 januari
2017 te laten vervallen. Het zou niet meer mogelijk zijn om
onderhoudskosten in aftrek te brengen via de aangifte
inkomstenbelasting. De minister onderkent dat de beëindiging
van de huidige regeling kan leiden tot financieringsproblemen
voor eigenaren van rijksmonumenten. Om deze problemen te
voorkomen zou voor 2017 en 2018 een overgangsregeling
worden ingevoerd, waarvoor de minister jaarlijks een budget
uit zou trekken van € 32 miljoen. Op 9 november jl. heeft de
minister echter besloten om de overgangsregeling welke per
1 januari 2017 in zou gaan uit te stellen, waardoor de fiscale
aftrek van onderhoudskosten van monumentenpanden in 2017
blijft bestaan.

Overgangsregeling
De voorgestelde overgangsregeling zou in eerste instantie uit
drie componenten bestaan. Volledigheidshalve merken wij op
dat het definitieve wetsvoorstel nog niet bekend is, maar de
minister zich wel al heeft uitgesproken over wat in het
wetsvoorstel zou worden bepaald.

1. De eerste component was bestemd voor (project) eigenaren
welke reeds vóór 1 januari 2017 onomkeerbare financiële
verplichtingen zijn aangegaan, waarbij rekening was gehouden
met de fiscale aftrek. Aangezien inmiddels bekend is geworden
dat de aftrek-regeling in 2017 nog in stand blijft, zal in 2017
moeten blijken of vanaf 1 januari 2018 een nieuwe regeling
voor onomkeerbare financiële verplichtingen wordt aangeboden.

2. Ten tweede wordt rekening gehouden met eigenaren van
monumenten die sober en doelmatig onderhoud willen
uitvoeren aan deze monumenten. Voor deze eigenaren zal
een onderhoudsregeling worden ingevoerd, waarbij kan
worden verzocht om een netto subsidie van 35% van de
onderhoudskosten. Onderhoudskosten van minder dan
€ 2.000 per jaar en meer dan € 30.000 per twee jaar komen
niet in aanmerking voor subsidie. De eigenaar heeft de keuze
om één keer per jaar een aanvraag in te dienen (voor onder-
houdskosten tussen € 2.000 en € 15.000) of om na twee jaar
een aanvraag te doen over al het verrichte onderhoud,
waarbij de minimale drempel voor twee jaren tevens € 2.000
bedraagt (effectief derhalve € 1.000 per jaar).

3. Voor grootschaligere ingrepen was voorgesteld dat kon
worden verzocht om een financiering via het revolverend
fonds van het Nederlands Restauratiefonds (NRF).
De maximale hoogte van de financiering bij dit restauratie-
fonds zou -door het vervallen van de fiscale aftrek- worden
verhoogd van 70% naar 100% van de onderhoudskosten.
Echter, met de aanpassing van de tweede voorwaarde hier-
voor vermeld, wordt het beschikbare budget voor NRF
aangewend voor de mogelijkheid om sober en doelmatig
onderhoud te stimuleren. Het is thans niet onbekend of de
hogere financiering via het NRF doorgang gaat vinden.

Nieuwe regeling
In 2018 vindt een evaluatie van de onderhoud van monumenten-
panden plaats. Per 1 januari 2019 zou een geheel nieuwe
regeling worden voorgesteld. Over de exacte inhoud van de
regeling is nog niet veel bekend. Naar verwachting zal dit echter
geen fiscale regeling gaan worden.

Conclusie
De huidige regeling voor aftrek van uitgaven voor monumenten-
panden komt -naar verwachting- per 1 januari 2018 te verval-
len. Het is thans onbekend of in 2018 een overgangsregeling
wordt ingevoerd, waarbij kan worden verzocht om een subsidie
van de onderhoudskosten. De oorspronkelijk voorgestelde
regeling is gemaximeerd per jaar, waarbij deze regeling in veel
gevallen kan worden gezien als een aanzienlijke versobering ten
opzichte van de huidige regeling. Indien uw monumentenpand
momenteel behoefte heeft aan onderhoud, adviseren wij u de
afweging te maken of dit onderhoud wellicht in 2016 of 2017 kan
worden uitgevoerd. In dit geval profiteert u nog van fiscale
aftrekbaarheid van de onderhoudskosten.

Aangezien de aftrek van monumentenkosten wordt bepaald op
basis van het zogenaamde ‘kasstelsel’ zal gedeeltelijke voor-
uitbetaling van kosten ertoe leiden dat de aftrek overeenkomstig
de fiscale regeling in aftrek kan worden gebracht in de aangifte
inkomstenbelasting. Risico hierbij is uiteraard dat uw opdracht-
gever in het ergste geval failliet kan gaan. Daarnaast zou de
fiscus wellicht nadere vragen kunnen gaan stellen indien het
om forse vooruitbetalingen mocht gaan.

Heeft u naar aanleiding van dit artikel vragen, neem dan contact
op met RSM Nederland.

Wijzigingen monumentenaftrek
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Hoe modern is een erfdienstbaar-
heid? Niet zelden bestaat er tussen
buren een discussie over de uitleg
van een erfdienstbaarheid in een
oude notariële akte. Vaak dateert
de akte van tientallen jaren geleden
en is de feitelijke situatie ter plaatse
zo veranderd dat partijen in een
discussie belanden over de vraag
hoe de erfdienstbaarheid mag
worden gebruikt. Gaat een erfdienst-
baarheid met zijn tijd mee of blijft
deze steken in de tijd waarin hij tot
stand is gekomen? Het antwoord
op die vraag is niet eenduidig te
geven, maar het hof Arnhem-
Leeuwarden heeft in een recente
uitspraak wel wat aanknopings-
punten gegeven.

Wat was er aan de hand?
In een notariële akte van 25 april
1991 is een erfdienstbaarheid
gevestigd om te komen en te gaan
naar de openbare weg. De akte
bevatte de toevoeging dat de
erfdienstbaarheid moet worden
uitgeoefend “op de thans bestaande
wijze over de thans aanwezige
weg”. Wat is hiermee bedoeld?
Moest de erfdienstbaarheid altijd
worden uitgevoerd zoals die werd
gebruikt ten tijde van de vestiging?
Of gaat een erfdienstbaarheid met
zijn tijd mee?

De eigenaar van het dienende erf
(het erf dat met de erfdienstbaar-
heid is belast) vond dat met de

woorden “op de thans bestaande
wijze” bedoeld werd dat de
erfdienstbaarheid gebruikt moest
worden voor agrarische doeleinden
ten behoeve van het weiden van
vee. Zo werd het perceel namelijk
jarenlang gebruikt. De erfdienstbaar-
heid mocht zeker niet ten behoeve
van de nieuwe, recreatieve
activiteiten worden gebruikt. Meer
specifiek, voor de gasten van een
bed and breakfast. Hij wees er
nadrukkelijk op dat op het perceel
een agrarische bestemming rust en
ook de voormalige eigenaren het
perceel op die manier gebruikten.
Dit moest volgens hem tot de
conclusie leiden dat de weg alleen
met landbouwvoertuigen gebruikt
mocht worden en niet met fietsen
en auto’s.

Verder stelde de eigenaar van het
dienende erf dat de woorden “over
de thans aanwezige weg” beteken-
de dat slechts de weg zelf gebruikt
mocht worden en niet de bermen
naast de weg.

Hoe oordeelt het hof?
Het hof kijkt allereerst  naar de
tekst in de akte van vestiging.
De akte moet uitgelegd worden
naar de partijbedoeling, maar er
kan slechts objectief naar de
bedoeling worden gekeken. De
reden daarvan is dat elke wille-
keurige derde die het Kadaster
raadpleegt de juridische situatie

moet kunnen begrijpen. Er is
daarom geen ruimte voor een
subjectieve uitleg van notariële
aktes.

Als in de akte geen nadere regels
worden gegeven over de inhoud en
wijze van uitoefening van de
erfdienstbaarheid dan speelt de
plaatselijke gewoonte mee. Als er
dan nog steeds onduidelijkheid
bestaat, is de manier waarop de
erfdienstbaarheid geruime tijd te
goeder trouw is uitgeoefend
doorslaggevend.

Het hof kijkt dus allereerst naar de
tekst van de akte en beslist dat
daaruit niet blijkt dat een beperkt
gebruik van de erfdienstbaarheid
met alleen landbouwvoertuigen ten
behoeve van het weiden van vee
bedoeld is. De akte geeft simpelweg

geen verbod om met andere
voertuigen van de erfdienstbaarheid
gebruik te maken. Daarbij overweegt
het hof nog het volgende. De wet
bepaalt dat een erfdienstbaarheid
zo moet worden uitgeoefend dat het
dienende erf het minst belast
wordt. Het gebruik van de erfdienst-
baarheid met landbouwvoertuigen
is bezwaarlijker dan met auto’s en
fietsen. Het hof vindt het onlogisch
dat in de akte is bedoeld dat het
bezwarende gebruik door landbouw-
voertuigen wel is toegestaan en het
minder bezwarende gebruik door
auto’s en fietsen niet.

Berm onderdeel van een weg
Ten aanzien van de breedte van de
erfdienstbaarheid en de vraag of de
berm ook belast is met de erf-
dienstbaarheid kijkt het hof
opnieuw naar de tekst in de akte.
Uit die akte blijkt volgens het hof
niet dat het bij het vestigen van de
erfdienstbaarheid de bedoeling was
om de berm uit te sluiten. Daarbij
vindt het hof in zijn algemeenheid
dat een berm tot een weg behoort,
omdat deze een ondersteunende
functie heeft, bijvoorbeeld om uit te
kunnen wijken.

Conclusie: gaat een erfdienst-
baarheid met zijn tijd mee?
Op basis van het besproken arrest
moet de conclusie zijn dat een
erfdienstbaarheid niet met zijn tijd
meegaat. De akte bepaalt hoe een

erfdienstbaarheid uitgevoerd moet
worden. In de akte uit deze zaak
bleek niet dat de erfdienstbaarheid
alleen voor agrarisch gebruik was
overeengekomen en dus trok de
eigenaar van het dienende erf aan
het kortste eind. Het is dus mogelijk
de omvang van een erfdienstbaar-
heid in de akte te beperken. Pas als
de akte niet duidelijk is, speelt de
plaatselijke gewoonte een rol. Als
ook dan nog niet helder is hoe de
erfdienstbaarheid gebruikt moet
worden, komt het aan op het gebruik
zoals dat altijd heeft plaatsge-
vonden. Pas in deze laatste categorie
kan gezegd worden dat de erfdienst-
baarheid meebeweegt met het
feitelijke gebruik.
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Van Iersel Luchtman is actief in diverse
branches. Een aantal van onze
specialisten hebben zich verenigd in:

Wilt u meer weten over erfdienst-
baarheden of heeft u andere vragen
op het terrein van vastgoed? Dan
kunt u contact opnemen met Anne
Butterhoff of één van haar collega’s
van de sectie Vastgoed & Omgeving
bij Van Iersel Luchtman Advocaten.

Op de hoogte blijven van de laatste
juridische ontwikkelingen?
Volg ons via LinkedIn en/of Twitter.

food recycling retail zorg


